LINEAMIENTOS PARA LA ADQUISICION DE INMUEBLES

OBJETO Y FINALIDAD

Convocar a toda persona natural o juridica, nacional o extranjera, titular registral
inmobiliario, a participar en los procesos de Convocatoria de Ofertas
Inmobiliarias, en adelante “La Convocatoria”, para la adquisicion de inmuebles,
con el objetivo de contribuir al acceso de vivienda propia al personal aportante
del Fondo de Vivienda Policial, acorde con la finalidad piblica de su la Ley de
su creacion - Ley N° 24686.

PROCEDIMIENTO DE INICIO DE LA CONVOCATORIA

1. El area usuaria presentara a la Gerencia General el informe de necesidad
para el lanzamiento de La Convocatoria, basada en un estudio de demanda
de viviendas que justifique la misma, pudiendo ser esta a nivel nacional o
focalizada.

2. Recibido que fuere el informe de necesidad por la Gerencia General
procederd a revisarlo y, de estar de acuerdo, brindara su conformidad.

3. La Convocatoria debera tener una duracion minima de 30 dias calendarios,
la misma que podra ser ampliada a consideracion del Comité de Evaluacion
Inmobiliaria, siempre que se tenga la aprobacion previa y oficiada de la
Gerencia General.

4. Las ofertas recibidas durante la Convocatoria serén evaluadas por el Comite
de Evaluacion Inmobiliaria, quienes revisaran la documentacion, evaluaran
[a oferta y formularan el informe final correspondiente.

=)

Las ofertas declaradas viables por el Comité de Evaluacion Inmobiliaria
seran elevadas y sustentadas ante Directorio para su aprobacion y continuar
con el proceso de negociacion.

. DIFUSION

La Convocatoria es publica, para lo cual la Unidad de Comunicacion e Imagen
Institucional realizara la difusién mediante los canales oficiales del FOVIPOL,
esto es, pagina web vy redes sociales institucionales; asimismo, se ejecutara
difusion en distintos medios de comunicacidén, sean escritos, radiales,
televisivos, digitales (RRSS, paginas web y otros) con el objeto de garantizar y
captar el mayor nimero de interesados a fin de cumplir con Ja finalidad.

La Convocatoria debera considerar adquirir inmuebles a nivel nacional, de

acuerdo a la Demanda Potencial y Demanda Efectiva actualizada de los
efectivos policiales.
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V. CONSIDERACIONES GENERALES DEL INMUEBLE

4.1

4.3

UBICACION

4.1.1 En zona urbana: El terreno debe estar en una zona urbanizada, lo
cual se acreditara mediante el HR (Hoja Resumen) y PU (Predio Urbano)
del terreno; y mediante el Certificado de Parametros Urbanisticos que
permitan construir Conjuntos Residenciales y/o Muitifamiliares. Asi mismo,
el terreno debera contar con servicios hasicos o factibilidad de servicios
positiva o condicionada a obras complementarias para conexion a red
publica, segin lo establecido en ef acapite 4.4 del presente documento.

4.2.2 En zona rural: El terreno ubicado en zona rural debe contar
obligatoriamente con Habilitacion Urbana ejecutada y con recepcion de
obras, debidamente inscrita y registrada ante la SUNARP, ya qgue debe
contar necesariamente con la divisién de terreno en manzanas, pistas,
veredas y hacer los aportes reglamentarios para recreacion publica,
educacion, salud, parques zonales y otros fines.

\\Q& 4.2 GEOMORFOLOGIA DE LA ZONA

A constatar en campo: topografia poco accidentada, no nivel freatico
elevado, tipo de suelo acorde para soportar cargas, y mitigar riesgos como
deslizamientos, inundaciones, etc. Preferentemente pendiente general
menor al 1%.

ESTATUS LEGAL

El bien inmueble no deberd contar con cargas y gravamenes inscritos, ni
can limitaciones y/o restricciones contractuales, registrales, y/o cualquier
otro, que impidan la libre disponibilidad del derecho de propiedad y/o
posesion {con excepcion de bienes inmuebles a futuro}.

4.4 FACTIBILIDADES DE SERVICIOS

Las factibilidades de servicios pueden ser acreditadas mediante carta de la
entidad prestadora del servicio, que condicione la factibilidad del servicio a
obras complementarias, ampliacion y/o mejoramiento para conexion a red
publica, de los sistemas de agua y desagle y sistema de luz eléctrica. En
otras palabras, las factibilidades de servicio condicionadas a la
construccion de una fuente propia de abastecimiento y/o tratamiento, tales
como pozo de bombeo o plantas de tratamiento de aguas residuales, no se
consideran factibilidades positivas para los presentes lineamientos.
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4.5 DIMENSIONES, AREAS Y PARAMETROS URBANISTICOS:
4.51 Terrenos

4.5.1.1 Areas de inmuebles en Lima Metropolitana:
- Area de terreno : 500.00 m2 — 50,000.00 m?
- Parametras urbanisticos . 8 — 30 pisos

4512 Are‘as de inmuebles en Provincias:
- Area del terreno - 500,00 m? — 30,000.00 m?
- Parametros urbanisticos ' Libre

4.5.2 Bienes ferminados o fuluros
4521 Areas techadas:
- Area departamento 45 m? a mas

~ Area de vivienda (1° piso) ' 35 m? a mas

V. DOCUMENTACION OBLIGATORIA (FILE MASTER)

1. DEL TITULAR REGISTRAL.

1.1.DNI o CE del titular registral. (Personal Natural).

1.2.Copia Literal de la persona juridica, Certificado de Vigencia y DNI del
representante legal. (Persona Juridica).

1.3. Declaracion jurada (Persona natural o persona juridica y sus 6rganos

o

\ )‘\ 2 societarios, seglin corresponda).

\}L,._i‘qu a. No tener a la fecha en su contra procesos judiciales, investigaciones

\ ¥ fiscales y/o policiales por el Delito de Lavado de Activos, Terrorismo,
ya's Narcotrafico, delitos contra el patrimonio y/o cualquier otro similar.
! " "‘i.! h. No tener a la fecha en su contra procesos judiciales, investigaciones

! 1 L‘. fiscales y/o policiales por Delitos de Crimen Organizado o Delitos por

\ Corrupcidn de funcionarios y/o cualquier otro similar,
c. No contar con deudas coactivas ante la SUNAT.
)’ 1.4 Reporte actualizado de una Central de Riesgos (en caso de bienes
ol futuros).

“(« Z. DEL INMUEBLE
2.1.Para terreno (drea mayor de 500 m?)

7 2.11. Certificado Registral Inmobiliario (CRI) actualizado del terreno
X (no mayor a 30 dias de antigiedad),
’ 2.12. Certificado de Bulsqueda Catastral (no mayor a 60 dias de
\ .‘ antigliedad) vy sus respectivos Informes Técnicos del area de
o Catastro de la SUNARP, que dieran lugar a los Certificados de
G Busqueda Catastral.
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2.1.3. Planimetria:

a. Plano de Ubicacion y Localizacion — segln normativa del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

h. Plano Topografico, Plano Perimétrico y/o Plano de Linderos
georreferenciado en coordenadas WGS84 - Esc. 1/100 y/o
1/75.

c. Croquis de equipamiento urbano existente (universidades,
colegios, centros comerciales, hospitales, efc) en un radio de

1 kilometro.
2.1.4. Estudic de mecanica de suelos (no mayor a 3 afios de
antigliedad).
2 4.5, Certificado de Zonificacion y Vias (no mayor a doce meses de
antigliedad).

2.1.6. Cettificado de Parametros Urbanisticos (no mayor a doce meses
de antigliedad).

2.4.7. Plan Integral de la Habilitacion Urbana (si lo hubiere}.

2.1.8. Factibilidad de Servicios:

a. Factihilidad Agua - Desagle
b. Factibilidad de Luz
c. Factibilidades gas, teléfono, etc. (si lo hubiere)

219, Certificado de Inexistencias de Restos Argueoldgicos en
Superficie (CIRA) del bien inmueble ofertado (s el predio se
encuentra cerca a zonas argueologicas).

21.10. Certificado de Area Libre de INGEMMET del bien inmueble
ofertado (si el predio se encuentra cerca a zonas mineras).

2.2.Para terrenos con proyecio de habilitacién urbana

1

2.2 1. Certificado Registral Inmobiliario (CRI) actualizado del terreno
matriz (no mayor a 30 dias de antigliedad).

2.2.2. Certificado de BuUsgueda Catastral (con una antigliedad no
mayor a 80 dias calendario) del terreno matriz y sus respectivos
Informes Técnicos del drea de Catastro de la SUNARP, que
dieran lugar a los Certificados de Blsqueda Catastral.

2.2.3. Planimetria:

a. Plano de Ubicacion y Localizacion - segun normativa del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamienio.

b. Plano Topografico Georreferenciados WGS84 - Esc. 1/100
ylo 1/75.

c. Croquis de equipamiento urbano existente (universidades,
colegios, centros comerciaies, hospitales, etc.) en un radio de
1 kilometro.

224, Estudio de mecanica de suelos (no mayor a 3 afios de
antigliedad).

2.2.5. Certificado de Zonificacion y Vias (no mayor a doce meses de
antigliedad).

2.2.6. Certificado de Parametros Urbanisticos (no mayor a doce meses
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2.2.7.
2.2.8.

2.2.9.

de antigliedad).

Plan Integral De La Habilitacion Urbana (si lo hubiere)
Factibilidad de Servicios:

a. Factibilidad Agua — Desaglle

b. Factibilidad de Luz

c. Factibilidades gas, teléfono, etc. (si lo hubiere)

Expediente Técnico de la Habilitacion Urbana aprobado por la
municipalidad competente (en digital) con Licencias aprobadas
anexadas.

2.2.10, Compromiso de emitic Carta Fianza Bancarizada (clasificacion

de la entidad bancaria A o A+) que garantice el monto total que
desembolsara FOVIPOL.

2.211. Certificado de inexistencias de Restos Arqueolégicos en

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.
2.3.6.
2.3.7.
2.3.8.

2.3.9.

Superficie (CIRA) del Bien Inmueble donde se va a desarrollar ia
habilitacion, en caso se requiera.

.Para bien futuro (casa y/o departamenio)

Certificado Registral Inmobiliario (CRI) actualizado del terreno

matriz, (no mayor a 30 dias de antigliedad).

Certificado de Busqueda Catastral (con una antigliedad no

mayor a 60 dias calendario) y sus respectivos Informes Técnicos

del area de Catastro de la SUNARP, que dieran fugar a los

Certificados de Blsgueda Catastral.

Planimetria:

a. Plano de Ubicacién y Localizacion — segin normativa del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

b. Planos de Fabrica existente.

c. Plano Topografico Georreferenciados en coordenadas
WGS84 - Esc. 1/100 y/o 1/75.

d. Croquis de equipamiento urbano existente (universidades,
colegios, centros comerciales, hospitales, etc) en un radio de
1 kilometro.

Estudio de mecanica de suelos (no mayor a 3 afios de

antigliedad}.

Cettificado de Zonificacion y Vias.

Certificado de Parametros Urbanisticos.

Plan Integral de la Habilitacién Urbana (si lo hubiere),

Factibilidad de Servicios:

a. Factibilidad Agua — Desaglle.

p. Factibilidad de Luz.

c. Factibilidades gas, teléfono, etc. (si lo hubiere).

Expediente Técnico de la Edificacion aprobado por la

Municipalidad Competente (en digital) con Licencias Aprobadas

anexadas.

2.3.10. Compromiso de emitir Carta Fianza Bancarizada (ctasificacion

de la entidad bancaria A o A+) que garantice el monto total que
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desembolsara FOVIPOL.

2.3.11. Certificado de Inexistencias de Restos Arqueologicos en
Superficie (CIRA) del bien inmueble donde se va a desarrollar el
Proyecto.

2.3.12. Para Proyectos Techo Propio, se debe presentar listado de
precios de las viviendas de interés social (VIS), los cuales no
deben de superar los siguientes montos (segin DS N° 003-
2023-VIVIENDA):

. 2.3.12.1. VIS Unifamiliar hasta S/. 102,800.00 soles
A 2.3.12.2. VIS Edificio Multifamiliar / Conjunto Residencial /
R\ Quinta hasta S/. 128,400.00 soles
: 3 2.3.13. La empresa ejecutora del proyecto, debera contar con
\ CODIGO DE ENTIDAD TECNICA, debidamente registrado en el
MVCS.
3 2.4.Para lote independizado

2.4.1. Certificado Registral Inmobiliario (CR1) actualizado de todas las
unidades inmobiliarias, hasta en un maximo de 30 dias de

antigliedad.

- 2 4.2. Certificado de BUsqueda Catastral {con una antigliedad no
/{ % mayor a 60 dias calendario) y sus respectivos Informes Técnicos
!\/_j{/ del area de Catastro de ia SUNARP, que dieran lugar a los

q Certificados de Blusqgueda Catastral.

fg/l‘ 2.4.3. Planimetiia:

/ \ a. Plano de Ubicaciéh y Localizacién — segln normativa del

/ \ Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,

L\ b. Pianos de Fabrica existente.

¢. Plano Topografico Georreferenciados en coordenadas
WGS84 - Esc. 1/100 y/o 1/75.

d. Croquis de equipamiento urbano existente (universidades,
colegios, centros comerciaies, hospitales, etc).

2.4.4 Estudio de mecanica de suelos (no mayor a 3 afos de
antigliedad).

2.4.5. Certificado de Zonificacion y Vias (no mayor a doce meses de
antigliedad).

2.4.6. Certificado de Parametros Urbanisticos {(no mayor a doce meses
de antigliedad).

2.4.7. Plan Integral De La Habilitacion Urbana (si lo hubiere)

2.4.8. Factibilidad de Servicios:

a. Factibilidad Agua — Desagtlie
b. Factibilidad de Luz
c. Factibilidades gas, teléfono, ete. (si lo hubiere)

2.4.9. Expediente Técnico de Habilitacion Urbana aprohado por la
Municipalidad Competente (en digital) con Licencias Aprobadas
anexadas.

2 410, Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion. Inscrita en
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SUNARP.

2411, Memoria Descriptiva y Planos de Independizacion Inscrita en

SUNARP.

2 442, Certificado de Inexistencias de Restos Arqueoiogicos en

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.5.
2.5.6.
2.5.7.
2.5.8.

2.5.9.

Superficie (CIRA) del bien inmueble sobre el que se desatrollé
la habilitacion.

2.5.Para bien terminado (casa ylo departamento)

Certificado Registral Inmobiliario (CRI) actualizado de todas las

unidades inmobiliarias, hasta en un méximo de 30 dias de

antigliedad.

Certificado de Busgueda Catastral (con una antigledad no

mayor a 60 dias calendario) del terreno matriz y sus respectivos

Informes Técnicos del area de Catastro de la SUNARP, que

dieran lugar a los Certificados de Busqueda Catastral.

Planimetria:

a. Plano de Ubicacion v Localizacién — seglin normativa del
Ministerio de Vivienda, Construccidn y Saneamiento.

b. Plano Topografico Georreferenciados en coordenadas
WGS84 - Esc. 1/100 y/o 1/75.

c. Planos de Fabrica existente.

d. Croguis de equipamiento urbano existente (universidades,
colegios, centros comerciales, hospitales, etc.) en un radio
minimo de 1 kilomeiro.

 Estudio de mecanica de suelos {no mayor a 3 afios de

antigliedad).

Certificado de Zonificacion y Vias.

Certificado de Parametros Urbanisticos.

Plan Integral De La Habilitacion Urbana (si io hubiere)
Factibilidad de Servicios:

a. Factibilidad Agua — Desagle.

b. Factibilidad de Luz.

¢. Factibilidades gas, teléfono, etc. (silo hubiere).

Expediente Técnico de la Edificacion aprobado por la
Municipalidad Competente {en digital) con Licencias Aprobadas
anexadas.

2 510. Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, Inscrita en

SUNARP.

2 5.11. Memoria Descriptiva y Planos de Independizacion Inscrita en

SUNARP, con Reglamento Interno (de existir).

2.5.12. Auiovaliio (HR Y PU) del afio actual de todas las unidades

inmobiliarias, debidamente cancelados.

2.5.13. Para Proyectos Techo Propio, se debe presentar listado de

precios de las viviendas de interes social (VIS), los cuales no
deben de superar los siguientes montos {seglin DS N° 003-
2023-VIVIENDA):
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2.513.1. VIS Unifamiliar hasta S/. 102,800.00 soies
2.5.13.2. VIS Edificio Multifamiliar / Conjunto Residencial /
Quinta hasta S/. 128,400.00 soles
2.514. La empresa ejecutora del proyecto, debera contar con
CODIGO DE ENTIDAD TECNICA, debidamente registrado en el
MVCS.

3. OFERTA ECONOMICA
3.1 Oferta economica expresada en soles, forma de pago Y demas
especificaciones.

, 3.2 Nombres y apellidos, teiéfono, direcciony comreo electronico de contacto.

Vi. CRITERIOS DE EVALUACION DE LA OFERTA INMOBILIARIA

& Para la evaluacion de jas ofertas inmobiliarias el Comite de Evaluacion

\\ Inmobiliaria debera tener en consideracion los siguientes criterios:
- o Verificacion de la presentacion de ta documentacion obligatoria indicada en
\ los presentes lineamientos.
§ ¢ Revision del cumplimiento de los requisitos generales del Inmueble
indicados en los presentes lineamientos.
s Comprobar la demanda potencial y efectiva en la zona de ubicacion de la

oferta inmobiliaria

e Elaborar un comparativo de la oferta econdmica del Bien Inmueble, con ia
escala de prestamos

« Verificar mediante una tasacién que el precio de la oferta inmobiliaria se
encuentre por debajo del precio de mercado (solo ofertas viahbles)

r\\ Vil COMITE DE EVALUACION INMOBILIARIA
| ) i
1\ 7 4 CONFORMACION DEL COMITE

La Gerencia General, mediante resolucion dispondra la conformacion de
un Comité de Evaluacion Inmobiliaria, que estara integrado como minimo

/ por seis (06) profesionales, de acuerdo con el detalle que se aprecia en &l
\ siguiente cuadro:
Vv
. \(AC)\/N i . ; Atfios de . . iy
\4)/;7 Profesion | Requisitos colegiatura Experiencia {Documentada)
\ ’ Titulado como especialista en desarroilo inmobiliario y/o
\ . . Mayora 8 | habilitaciones urbanas y/o saneamientos
\- Arquitecto  |colegiadoy | _. ) -
\ habilitado afios {documentar con constancias y/o certificados
4\/ de trabajo y de cursos afines)
Titulado como especialista en ingeniera estructural y/o
Ingeniero cole iac£0 Mayora 8 | construccion de edificaciones y/o afines
| civit habiﬁtado Y afios {documentar con constancias y/o certificados
| \ L 3 de trabajo y de cursos afines) N !
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7.2

W’ gl

. como especialista en instalaciones sanitarias
. Tiulado, o -~
[ngeniero colediado Mayor a8 | de edificaciones o similar. {documentar con
sanitario J Y i afios constancias y/o certificados de trabajo y de
hahilitado .
cursos afines)
. como especialista en instalaciones electricas
- Titulado, L o
Ingeniero . Mayora 8 |de edificaciones o similar. (documentar con
S colegiadoy | . . e )
eléctrico o afios constancias y/o certificados de trabajo y de
hahilitado .
cursos afines}
. como especialista en proyectos de inversion
Titulado, . . .
- : Mayora 8 |publica o privada y/o afines (documentar con
Economista | colegiadoy | _ . . o :
= afios constancias y/o certificados de trabajo y de
habilitado .
cursos afines)
. como especialista en derecho inmohbiliario,
Titulado, . o
. Mayora 8 |notarial y/o registral. (documentar con
Abogado colegiadoy . . o ) .
ot afios constancias y/o ceriificados de trabajo y de
habilitado 8
cursos afines)

La Resolucion de Gerencia General debera designar un presidente y un
vicepresidente entre los profesionales que conforman el Comité de

Evaluacion Inmobiliaria.

FUNCIONES DEL COWITE

Son funciones de los profesionales gue conforman el Comite de Evaluacion
Inmohifiaria:

Revisar y evaluar la documentacién presentada en file master de
acuerdo a su especialidad.

Realizar sesiones presenciales de todo el comité para evaluar en
conjunto las ofertas y que cada participante exponga para conhocimiento
del resto los aspectos positivos, criticos y negativos de su evaluacion,
para discusién grupal y posterior sintesis de conclusiones.

Realizar las consultas relevantes a cada caso y procesar las respuestas
obtenidas para la elaboracion del informe final.

Realizar una visita in situ a las ofertas inmobiliarias que cumplan con la
documentacion y se consideren viables para una posible adquisicion.
Incorporar tna cabida inmobiiiaria segln corresponda

Emitir un informe final de la revision y evaluacion de documentacion de
cada oferta inmobiliaria recibida, considerando los aspectos legales,
técnicos y financieros.

(
\.\\\J/ 7.3 FACULTADES COMPLEMENTARIAS DEL COMITE

s El Comité de Evaluacion Inmobiliaria debera considerar la posibilidad de

desarrollar proyectos de viviendas de interés social, considerando el
DECRETO SUPREMO N° 010-2018-VIVIENDA y sus modificatorias,
que aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion Urbana vy
Edificacion, ORDENANZA MUNICIPAL N° 2361-2021, que regula la
elecucion de Proyectos de Habilitacion urbana vy edificacion para
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vivienda de interés social en la provincia de Lima, LEY N°® 27829, ley que
crea el Bono familiar Habitacional (BFH), y el DECRETO SUPREMO N°
003-2023-VIVIENDA, Decreto Supremo que actualiza los valores
maximos de la Vivienda de Interés Social en modalidad de aplicacién de
Adquisicion de Vivienda Nueva (AVN).

e El comité evaluador pedra sclicitar documentacion adicional a los
indicados en los presentes lineamientos, en caso lo vea necesario.

7.4 RESPONSABILIDADES DEL COMITE

e [.0os miembros integrantes del Comité de Evaluacidon Inmobiliaria tendran
responsabilidad civil y penal imperecedera ante los actos de gestion que
realicen dentro del ambito de sus funciones.

RESULTADOS

Ei FOVIPOL publicara los resultados mediante su pagina web oficial
www . fovipol.gob.pe.

. DISPOSICIONES FINALES

9.1 La Convocatoria persigue una eficaz blsqueda de inmuebles que permitan
beneficiar al personal policial, por lo gue su lanzamiento, asi como la
inscripcion de un ofertante no obliga juridicamente a la celebracion de un
contrato preparatorio, compromiso de contratar o un contrato definitivo de
compraventa del bien inmueble.

9.2 Bl ofertante debe aceptar, someterse a las condiciones y reglas
establecidas por FOVIPOL. En tal sentido, la presentacién de su File Master
implica la aceptacion de los términos establecidos en el presente
documento y otros que se determinen en l.a Convocatoria.

9.3 El ofertante sera responsable de la veracidad de los documenios e

“informacion que presenta al FOVIPOL,

8.4 FOVIPOL proporcionara informacion clara y coherente, con el fin de que
todas las etapas sean comprendidas por los ofertantes, considerando y
garantizando la libertad de concurrencia, igualdad de trato, objetividad e
imparcialidad.

9.5 Ei proceso de convocatoria, recepcion, evaluacion, seleccion, compra e
inscripcién contara con el mejor accionar profesional y ético en favor del
FOVIPOL, de todos los participantes del Comité de Evaluacion Inmobiliaria,
gerencias involucradas y Directorio. Independientemente de fa profesion,
experiencia y criterio, se asume que toda suposicioén, comprobacion, accion
y confirmacién sera en favor de los intereses del FOVIPOL.
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POLICIA NACIONAL DEL PERU
" BECRETARIA EJECUTIVA PHP

DIRECCION DE BIENESTAR Y APGYO AL POLICIA

DIVISIGN FONDO DE VIVIENDA POLIGIAL

MEMORAND

EIE PNP/DIREAP-FD

Rimac, 28 de octubre del 2023

SENOR - INGENIERO CIVIL
Miguel Neptali AGIP HOYOS
GERENTE DE PROYECTOS Y OBRAS - FOVIPOL

Que, a fravés del presente se le hace conocer que el Directorio, en
la sesion 701 de fecha 29set2023, acord6 por unanimidad aprobar las mejoras a los
Lineamientos de Oferta Inmobiliaria, por lo que este despacho DISPONE: Que, la
Gerencia a su Cargo adopte las medidas pertinentes para la aplicacion e
implementacion del acuerdo.

Se adjunta la parte pettinente del acta correspondiente.

ACUSE RECIBO, bajo responsabilidad.
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Jorge Alberto COSSIO MEDINA
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GERENTE GENERAL ~ FOVIPOL




Acta N°*701-29SETIEMBRE2023

SESION DE DIREGTORIQ DE FECHA 29 DE SETIEMBRE DEL 2023

APERTURA

ACTA N°701

La presente acta se levanta en hojas sueltas para luego ser pegadas en el Libro
de Actas N°16 del Fondo de Vivienda Policial — FOVIPOL,; siendo las 18:00
horas del dia viernes 29 de setiembre del 2023, se reunieron en forma virtual a

traves de la

plataforma

hitps:/fteams.microsoft.com/limeetup-

join/19%3ameeting_ZDIzZTQ30TgtZGVKMSO0ZTFILWIYNzIODBmYmUwNzexZj
M2%40thread, v2/0?context=2%7h%22Tid%22%3a%220d0ba100-691f-4ab0-a089-
886hb72d9a05%22%2¢c%220id%22%3a%22hd59b1 1f-fadc-4dd4-892d-
12530029051a%22%74d; los siguientes miembros del Directorio:

1 Genera} PNP
General
Coronel (1) PNP
Coronel PNP
Coronel PNP
Mayor{s) PNP
SS(n) PNP
88 PNP

LOAYZA DIAZ, Zenén Santos  Presidente

PNP TRISTAN CASTRO, Eduardo

José
RAMIREZ CORBERA, Percy

MONRQY ROSPIGLIOS],
Edwin Adelky
LLERENA PORTAL, Carlos

REYES CLEMENTE, Miguel
Grimaldo
ARIAS VILCAPOMA, Hugo

PANTIGOSO GARATE, José

Director vocero.

Director Secretario

Director de asuntos
juridicos

Director de investigaciones
Director de Economla y
Finanzas

Director dé Supervision y
centrol de riesgos

Director de Comunicacicon e
Imagen.

Con la presencia del Coronel PNP Jorge Alberto Cossfo Medina, Gerente General
del FOVIPOL, de conformidad con el inciso “e" del art. 47 al Reglamento del
Fondo de Vivienda Policlal designado mediante Resolucién de Comandancia
General PNP N°154-2023-CG PNP/SECEJE-DIRREHUM de fecha 15 de abril del

2023,




Acla N 701-295E TIEMBRER023
3. MEJORAS A LOS LINEAMIENTOS DE OFERTA INMOBILIARIA.

El sefior Miguel Agip, Gerente de la Gerencia de Proyectos y Obras expone el
presente punto de agenda indicando que en Sesion de Directorio N° 663 se
aprobé los lineamientos para la adquisicién de inmuebles con la finalidad de
W desarrollar proyectos de vivienda para el FOVIPOL y es mediante Informe N® 37-
X 2023-SECEJE/DIRBAP/FOVIPOL-GPO.UIDI se remite la propuesta de mejora de

‘ los Lineamientos, bajo las siguientes consideraciones:

1. Mejorar el procedimiento de inicio de las Convocatorias de Oferfas
Inmobiliarias a nivel nacional.

2. Detallar con mayor amplitud las condiciohes de ubicacion de los inmuebles

en zonas urbanas y zonas rurales.

Incorporar las condiciones para las Factibilidades de Servicios basicos con

las gue deben contar los inmuebles.

~ Modificar los rangos de areas de los bienes terminados y futuros con la

/ finalidad de poder participar en programas del Fondo Mi Vivienda en la

"__modalidad de Techo Propio.

5. Mejorar la documentacion obligatoria que se debe presentar en los FILES
MASTER, los cuales seran identificados por el tipo de oferta (terreno, terreno
con proyecto de habilitacién urbana, bien futuro, lote independizado, bien

~—. terminado)

Ahora, quisiera presentar al arquitecto César Alvarez Pérez quien preside el
Comité de evajuacién de ofertas inmobiliarias el mismo que esta conformado por
6 profesionates multidisciplinarios.

El sefior arquitecto César Alvarez, sefiala que luego de un andlisis y revisién a los
lineamientos aprobados en el 2022, nos hemos permitido proponer unas mejoras,

Detallar con mayor amplitud las condiciones de ubicacion de los inmuebles en
zonas urbanas y zonas rurales e incorporar las condiciones para las
actibilidades de Servicios bésicos con las que deben contar los inmuebles.
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Acta N°701-290SETIEMBREZ023
El General PNP TRISTAN CASTRO, Eduardo José consulta: si existe un area
techada de 35m? ¢ esto quiere decir que hay un drea que no esté techada? ¢ se trata
de departamentos en un primer piso?
Respuesta (Miguel Agip).- Actualmente, los lineamientos para recibir ofertas
inmobiliarias que tenemos aprobado nos condiciona a recibirfa las mismas con A5m?
para arriba, fo cual es un departamento muy pequefio; sin embargo, tenemos en
nuestro personal policial algunos que enfran en la evaluacién de Techo Propio. A
este personal es podemos brindar como méximo un departamento de 128 mil soles y
dado que existen algunas ofertas que por el precio def iInmueble no estan llegando a
128 mil soles con 45m?, se propone bajar la valla a 36m?y con ello podrian liegar a
128 mil soles. Por supuesto que serfan departamentos para una familia que recien
‘;ﬁ}ia, es decir un dormitorio grande y uno pequeiio, a fin de que puedan recibir el

boko habitacionai de Techo Propio. Sobre la segunda pregunta, pues hemos
__regibido propuestas de que estén en primer piso como fambién programas cuyos
departamentos estan en pisos superiores.

wi@..@‘ () PNP RAMIREZ CORBERA, Percy consulta: ¢Se ha hecho una
averiguacién sobre el grado de aceptabilidad de estos proyectos por el aportanie de
FOVIPOL?
Respuesta (Miguel AGIP).- Cabe resaltar que actualmente en paralelo, estamos
haciendo algunas encuestas sobre productos que ya tenemos; pero de igual

—manera, antes de llevar algunos proyectos de este tipo al directorioc se esta
planteando realizar un bussines case junto a la cabida arquitecténica que realiza la
Gerencia de Proyectos y Obras, para poder ver el caso de negocio por estudio de
mercado y cuando tengamos este resultado, llevarfamos entonces el proyecto al

directorio.

£] Coronel PNP MONROY ROSPIGLIOSI, Edwin Adelky sefiala que la hlsqueda
que vienen realizando esta orientada hacia ferrenos que solucione el problema de
vivienda de los suboficiales, pero ponerlos en departamentos de 35 metros en torres
de 30 piscs considero que no es lo mas conveniente ni acorde a las politicas de una
s=digna vivienda, considero que seria mejor buscar terrenos de 80 o 90 metros y un
odulo de 35 retros donde ef personal policial vea gue en el futuro puede tener una




Acta N°T01-20SETIEMBREZ023
En cuanto a los CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE LAS OFERTAS
INMOBILIARIAS estamos objefivando los siguientes.-

1. Verificacién de la presentacion de la decumentacion obligatoria indicada en

\ los presentes lineamientos,

3 2. Revision del cumplimiento de los requisitos generales del inmueble indicados

_ , en los presentes lineamientos.
i “ 3. Comprobar la demanda potencial y efectiva en la zona de ubicacion de la

oferta inmobiliaria
. Elaborar un comparative de la oferta economica del bien inmueble, con la

gscala de prestamos
erificar mediante una tasacion que el preclo de la oferta inmobiliaria se

cuentre por debajo del precio de mercade (solo ofertas viables)

En cuanto las FUNCIONES DEL COMITE DE EVALUACION INMOBILIARIA
pos.hemos permitido implementar las siguientes:

.. 1. Revisar y evaluar la documentacion presentada en file master de acuerdo a

su especialidad. ,

2. Realizar sesiones presenciales de todo el comité para evaluar en conjunto

~~las ofertas y que cada participante exponga para conocimiento del resto los
aspectos positivos, criticos y negativos de su evaluacién, para discusion
grupal y posterior sintesis de conclusiones.

3. Realizar las consultas relevantes a cada caso y procesar las respuestas
obtenidas para la elaboracion del informe final.

4. Realizar una visita in situ a las ofertas inmobiliarias gue cumplan con la
documentacién y se consideren viables para una posible adquisicion.

5. Elaborar una cabida inmobiliaria segtin corresponda.
6. Emitir un informe final de la revisién y evaluacién de documentacion de cada

oferta inmobiliaria recibida, considerando los aspectos legales, técnicos y
financieros.

s

EVALUACION INMOBILIARIA con los siguientes perfiles:

TS
C N

"Finalmente hemos fortalecido la CONFORMACION DEL COMITE DE

@"L
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Petcy RAMIREZ CORBERA
CORONEL(r)PNP
DIREGTOR SECRETARIO

Edwin Ade

ASH

José PANTIGOSO/GARATE
SUBOFICIAL SUPERIOR PNP
DIRECTOR DE COM. E IMAGEN

Acta N°701-29SETIEMBRE2023

os DLERENA PORTAL
CORONEL PNP
DIRECTOR DENVESTIGACIONES

ﬂ

Miguel Grimaldo REYES CLEMENTE
MAYOR PNP
DIRECTO DE ECON. Y FINANZAS

SUBBRICIAL 10R {r} PNP
Director de Supervision y Control de
Riesgos




